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Arrété N° 00330-2023 du 05 octobre 2023

DELIVRE PAR LE MAIRE AU NOM DE LA COMMUNE DE LA PLAINE DES PALMISTES

PORTANT REFUS DE PERMIS DE CONSTRUIRE

DEMANDE DEPOSEE LE : 13/09/2023 N° PC 974 406 23 A0082
RECEPISSE AFFICHE LE : 15/09/2023
DEMANDE COMPLETEE LE : / Surface(s) de plancher déclarée(s)
(mz) s
Por: Monsieur LAI-YU Eric/Béatrice Existante : 0
| 25, rue Emile EVAN
Demeurant @ : DRt 0
97431 LA PLAINE DES PALMISTES
Représenté(e) par :
p (e) p Créée : 147,74
i e 25 rue Emile EVAN '

S terrain sis @ :

T 97431 LA PLAINE DES PALMISTES Totale : 147,74
Référence cadastrale : 406 AT 533 ¥
Nature des travaux : Nouvelle construction
Destination de la construction : Habitation Si dossier modificatit /
Sous-destination de la construction : |/ surface anféreure :
Nombre de logement(s) : 1

Le Maire,

Vu la demande de Permis de construire susvisée,

Vu I'objet de la demande :
* Pour une nouvelle construction,

e sur un terrain situé 25 rue Emile EVAN,

* pour une surface plancher créée de 147,74 m2,
Vu le Code de I'Urbanisme, notamment ses articles L 421-1 et suivants,
Vu le Plan de Prévention des Risques d’Inondations et de Mouvements de Terrain de la commune de La Plaine des Palmistes, approuvé le 05/12/2011,

Vu le réglement de la zone PLU : UC,
Vu le réglement de la zone PPR : B2,

CONSIDERANT que la surface de plancher existante n’est pas mentionnée.

CONSIDERANT que la parcelle contient plusieurs constructions n’ayant fait I'objet d’aucune autorisation.

CONSIDERANT I'article R.431-9 d du code de I'urbanisme en vigueur qui précise que « Le projet architectural comprend également un plan de masse des
consiructions G édifier ou & modifier coté dans les tois dimensions. Ce plan de masse fait apparaitre /es fravaux extérieurs aux consiructions, les
plantations mainfenues, supprimées ou créées el /e cas échéant. les constructions existantes dont le maintien est préwu,

/l indique également, le cas échéani, les modoiiiés selon lesquelles les bdfiments ou ouvrages seront raccordés aux réseaux publics o, 0 deéfaut
d'éguipements publics, les équipements privés prévus, nofamment pour l'alimentation en eau et l'assainissement

Lorsque le ferrain n'est pas directement desservi par une voie ouverte & la circulation publigue, le plan de masse indique !'emplacement ef les
caraciéristiques de la servitude de passage permeffant d'y accéder,

Lorsque /e projer est sifué dans une zone inondable délimitdée par un plan de prévention des risques, les cdfes du plan de masse sonf ratiachées au

sysréme alfimélrigue de référence de ce pian. » et que le projet a un plan masse PCMI 2 qui ne respecte pas les paramatres précités.
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CONSIDERANT I'article R.431-10 ¢) du code de I'urbanisme en vigueur qui précise que « Un document graphique permeffant d'apprécier /'insertion du
projet de construction par rapport aux consiructions avoisinanies ef aux paysages, son impact visuel ainsi que fe traifement des accés et du ferrain » et
que le projet ainsi présenté ne comporte pas cette piéce.

CONSIDERANT Iarticle R.431-16 d) du code de I'urbanisme en vigueur qui précise que « Le document affestant de la conformité du projet d'instaliation
d'assainissement non collectif au regard des prescripfions réglementaires, prévy au 1° du il de l'article L. 2224-8 du code général des collectivités
ferritoriales, dans le cas ou Je projet est accompagné de la réalisation ou de la réhabififation d'une felle installation » et que le projet ainsi présenté ne
comporte pas ladite attestation.

CONSIDERANT I'article 6.1 du réglement B2 du plan préventions des risques en vigueur qui indique «La créafion de nouvelles surfaces destinées d
['habitation ou aux activités artisanales, fndustielles ou commerciales, sifuées au-dessous de la cofe de référence » et que le projet ainsi présenté fait
état d’une construction en-dessous de la cote de référence.

CONSIDERANT I‘arficle 3.2 du réglement UB du Plan Local d‘Urbanisme qui indique que « La Jocalisation des accés des véhicules doit éire choisie en
fenant compte du risque éventuel pour fa circulation, des planiations ou espaces verts publics, des disposififs de signalisation, d'écloirage public ou de
fout autre mobilier urbain situés sur l'emprise de la voie. L autorisation de consiruire peut éire refusée si les accés présentent un risque pour la sécurifé
des usagers des voies publiques ou des personnes utilisant ces accés. Ceffe sécurité doit éfre appréciée compte fenu, nofamment, de la localisation des
accés, de leur configuration ainsi que de lo nafure et de linfensité du frafic.

Toute opération doit prendre le minimum d‘occés sur les voies publigues. Lorsque le ferrain est riverain de deux ou plusieurs voles publigues, l'aceés sur
celles qui présenteralent une géne ou un risque pour la circulation est inferdit.

Les accés doivent éfre adaplés G I'opération ef aménagés de fagon & apporter la moindre géne d la circulation publigue. Les caracréristiques des accés
doivent permeftre de safisfaire aux exigences de la sécurité, de la défense contre [incendie et la profection civile. » et que le projet ainsi présenté fait
&tat de plusieurs accés sur une voie d’importance.

CONSIDERANT Iarticle 4.3 du réglement UC du plan local d’urbanisme en vigueur qui indique que « Les aménagements réalisés sur le ferrain d assieffe
doivent garantir | écoulement des eaux pluviales, vers ' exutoire naturel ou le réseau les collectant et sont d la charge exclusive du propriétaire.

Chague opération daménagement (lotissement, ZAC, permis groupé) doif prendre les dispositions nécessaires d /o valorisation puis 4 la
rétention/infiltration ef au fraitement de ses eaux pluviales avanf rejet dans le milieu et en fonction de la sensibilité au milieu. » et que le projet ainsi
présenté ne permet pas de vérifier ces paramétres.

CONSIDERANT I'arficle 10.1 du réglement UC du plan local d’urbanisme en vigueur qui indique que « /g haufeur maximale des constructions est
mesurée verficalement par rapport au sol naturel avant fravaux » et que le projet ainsi présenté fait &tat d’un terrain naturel jugé incohérent au vus des
plans.

CONSIDERANT I'article 11.5 du réglement UC du plan local d’urbanisme qui indique que « Les affourllements et les exfaussements du sol dont la hauteur
ou la profondeur ne pouvant excéder 2,50 mélres, les murs de souténement sont également limités d ceffe haufeur (semelle comprise). En outre, Ja
construction doit éire implantée en refralf d’un méfre minimum du mur de souténement. » et que le projet ainsi présenté fait état d’un terrassement @
plus de 3.00 m.

CONSIDERANT I‘article 12.2 du réglement UC du Plan Local d’Urbanisme qui indigue que :

DESIGNATION DE LA CONSTRUCTION | AIRES DE STATIONNEMENT A PREVOIR
HABITAT
- logement de moins de 30 m? 1 place par logement
- logement de plus de 30 m? 1,5 place par logement arrondi @ I'entier inférieur pour I'ensemble de
I'opération

Le projet ainsi présenté fait état d’aucune place de stationnement.

ARRETE
Article 1 : Le présent Permis de Construire est REFUSE.
Le Maire,
et par D n.
Steven BAMBA N
S e e el s i R R e S SR S 25 ;
Contentieux

Le (ou les) demandeur peu(ven)t contester la 1galité de la décision dans les deux mois qui suivent la date de sa nofification. A cet effet il(s) ;

i peu(ven)t saisir le tribunal administratif territorialement compétent d’un recours contentieux. !

ariicle 1.2137-2 du code général des collectivités teritoriales
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